UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S4:  121/TP-SXD Quadng Ninh, ngay »3 thang 9 nam 2025
V/v thong bao két qua tham dinh Bao
c40 nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cong trinh: Khu thuong mai
dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D
(Sun Centro Town) thudc du an
Cong vién Dai Duong Ha Long

Kinh gui: Cong ty TNHH Mat tro1 Ha Long

S¢ X4y dyng nhan duoc Td trinh s6 179/2025/TTr-HLC ngay 19/8/2025 cua
Cong ty TNHH Mt troi Ha Long dé nghi tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi
cong trinh: Khu thuwong mai dich vu du lich 01,02,03 - Khu D (Sun Centro Town)
thudc du an Cong vién Pai Duong Ha Long (kém theo ho so thiét ké co so va cac
tai liéu lién quan);

Can ctr Luat Xay dyng nam 2014; Luat Kién trac nim 2019; Luat Stra doi,
bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung nam 2020; Luat Nha ¢ nam 2023; Luat
Phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru hd ndm 2024; Luat Puong sit nam 2025;

Cin ctr Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sb noi dung vé quan ly chét lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh x4y dung; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh
pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan
1y hoat dong xay dyng; Nghi dinh sO 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phén quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo
Xay dung; Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay va
curu nan, ctru hg;

Cin ctr Quyét dinh s6 65/2025/QD-UBND ngay 13/8/2025 ciia UBND tinh
Quy dinh thAm quyén trong linh vuc quan Iy nha nudc vé xay dung trén dia ban
tinh Quang Ninh;

Cin ct ho so trinh tham dinh giri kém To trinh s6 179/2025/TTr-HLC ngay
19/8/2025 cua Cong ty TNHH Mit tro1 Ha Long.

Sau khi xem xét, S¢ Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
curu kha thi dau tu xay dung cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02,
03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc dy 4&n Cong vién Dai Duong Ha Long nhu
sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén dyu an: Cong vién Pai Duong Ha Long
Hang muc cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Phong-chay-chua-chay-cuu-nan-cuu-ho-2024-so-55-2024-QH15-621347.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Phong-chay-chua-chay-cuu-nan-cuu-ho-2024-so-55-2024-QH15-621347.aspx

(Sun Centro Town).

2. Ma sé thong tin dy an: Chua c6 (theo quy dinh vé hé théng thong tin, co
so dir liéu qudc gia ve hoat dong xay dung).

3. Nhém du an, loai, cép, thot han st dung theo thiét ké cua cong trinh chinh
thudc du an:

- Nhoém du an, loai, cép cong trinh: Dy 4n nhom A; loai cong trinh dan dung,

cap L.

- Thot han st dung cong trinh: 100 nam.

4. Nguoi quyét dinh dau tu: Cong ty TNHH Mt troi Ha Long.

5. Tén chu dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Mat troi Ha Long.

- Thong tin lién hé: S6 09, duong Ha Long, phudng Bii Chay, tinh Quang
Ninh.

6. Pia diém xay dung: Phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh.

7. Gia tri tong murc dau tu (theo to trinh ctia Chi dau tu): 3.834 ty dong (Bang
chit: Ba nghin, tam tram ba mwoi bon ty dong chan).

8. Ngudn von dau tu: Vén khéc.

9. Tién do thuc hién dy an: Tir ndm 2025 dén hét quy 1V/2027.

10. Tiéu chuan, quy chuan ap dung: Ap dung cac quy chuan, tiéu qhuém xay
dung cua Vi¢t Nam va cua nudc ngoai (theo danh muc kem T¢ trinh tham dinh).

11. Nha thau lap Bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung: Cong ty TNHH
Tu van xay dung Anh Duong (hang muc cong trinh) - Cong ty C6 phén dich vu
va tu van Phong chay chira chay Ha Thanh (hang muc PCCC).

12. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty TNHH Dau tu va phat trién Ding
Quang.

13. Nha thau thdm tra: Trung tdm céac dy 4n qudc té va xay dung - Vién Khoa
hoc cong nghé xay dung.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly

- Gidy chtng nhan dau tu (cép ching nhén lan dau) s6 22.121.000.468, ngay
10/9/2014 cua UBND tinh; Quyét dinh s6 1969/QD-UBND ngay 13/6/2025 cua
UBND tinh v& vi¢c chap thuan di€u chinh chu truong dau tu du an Cong vién Dai
Duong Ha Long tai cac phuong Béi Chay, Hong Gai, Bach Dang va Tran Hung
DPao, thanh ph6 Ha Long (di€u chinh l1an thu 4);

- Quyét dinh s6 1055/QD-BTNMT ngay 07/05/2020 ctia Bo Tai nguyén va
Moi truong vé viéc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong cua Dy an
“Di€u chinh Dy an dau tu xay dung Coéng vién Dai Duong Ha Long” tai cac
phuong: Bai Chay, Hong Gai, Yét Ki€u, Bach bang va Tran Hung Pao, thanh



phd Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/05/2025 ctia UBND thanh phd Ha
Long vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cong
vién Pai Duong Ha Long tai cac phuong: Bii Chay, Hong Gai, Bach Pang va
Tran Hung Pao, thanh phé Ha Long;

- Quyét dinh s6 94/2025/QD-GD/HLC ngay 30/7/2025 ciia Cong ty TNHH
Mit troi Ha Long vé viée phé duyét két qua thi tuyén phuong an kién tric cong
trinh Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc
du 4n Cong vién Pai Duong Ha Long tai phuong Bai Chay;

- Gidy phép moi trudng s6 56/GPMT-BTNMT ngay 19/02/2024 cua Bo Tai
nguyén va Méi truong (nay la BO Nong nghiép va M6i truong) cap cho Cong ty
TNHH Mat tro1 Ha Long duoc thuc hi¢n cac hoat dong bao vé méi truong du an
“Di€u chinh dy an déu tu xay dung Cong vién Dai Duong Ha Long” tai cac
phuong: Bai Chay, Hong Gai, Yét Kiéu, Bach Dang va Tran Hung Dao, thanh
pho Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Vin ban s6 412/TC-QC ngdy 19/8/2020 cua Cuc Tac chién - B§ Tong
Tham muu vé viéc chap thuan d¢ cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Van ban 5O 4956/BTNMT-MT ngay 31/7/2025 cua Bo Nong nghiép va
Moi truong vé viéc hudng dan thu tuc moi truong cua Dy an “Cong vién Dai
Duong Ha Long”;

- Van ban sé\3605/BVHTTDL—DSVH ngay 22/7/2025 ctia Bo Vin hod, Thé
thao va Du lich vé viéc Dy an Cong vién Pai Duong Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Van ban s6 1716/CTN-KD ngay 08/9/2021 cua Cong ty cb phan nuée sach
Quang Ninh vé viéc chap thuan thoa thuan vi tri cdp ngudn nude cho du an Cong
Vlen Dai Duong Ha Long thugc Cong ty TNHH Mat tro1 Ha Long (tuyen duong
dng nude chay doc theo duong Ky Quan dén du an Marina cao tang);

- Vin ban s6 5107/PCQN-KT ngay 01/11/2021 ctia Cong ty Dién luc Quang
Ninh vé viéc cép dién cép dién cho mot sb du 4n mdi cla Cong ty TNHH mat troi
Ha Long tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long giai doan 2021-2025;

- Vin ban s6 3151/SCT-QLNL ngay 04/9/2025 ctia S& Cong thuong vé viée
dé nghi bo sung, hoan thién ho so thiét ké co so hang muc Cép dién ngoai nha
thudc Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Khu thuong mai
dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc dy 4&n Cong vién Dai
Duong, thanh phb Ha Long;

- Vin ban s 4095/PCCC ngay 09/9/2025 cua Phong Canh sat PCCC va
CNCH - Céng an tinh vé viéc tham gia ¥ kién vé dbi voi ho so thiét ké co s cong

trinh Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc
du an Cong vién Pai Duong Ha Long;

- Van béq s6 194/2025/CV-HLC ngay 12/9/2025 cua Cong ty TNHH Mat
tro1 Ha Long vé€ viéc lam rd va hoan thién ho so B4o cdo nghién ctru kha thi cong
trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro Town)
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thudc du an Cong vién Pai Duong Ha Long tai phuong Bai Chdy, tinh Quang
Ninh;

- Bdo c4o tham tra s6 166/2025/TTQT/01 ngay 19/8/2025 ciia Trung tim céc
du 4n quoc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé Xay dung vé viéc Tham
tra B4o cdo nghién ctru kha thi PTXD Coéng trinh Khu thuong mai dich vu du lich
01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc du an Cong vién Dai duwong Ha Long
tai SO 9 duong Ha Long, phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh.

2. Ho so, tai liéu khao sat, thiét ké

- Nhiém vu thiét ké;

- B4o céo khao sat dia chat;

- Thuyét minh Béo céo nghién ctru kha thi; hd so thiét ké co s&; hd so tinh
toan két cau cong trinh.

- M6 hinh thong tin cong trinh BIM (01 USB).

3. Ho so niing lwe ciia nha thau khao sat xiy dung, 1ap Bo cdo nghién
ctru kha thi

3.1. Nang lyc hoat dong xay dung cta to chic

Theo khoan 1 Diéu 159 Luat Xdy dung nim 2014 d3 duogc stra d6i boi khoan
58 Piéu 1 Luat Xdy dung stra d6i 2020 va diém d khoan 1 Piéu 56 Luit Pudng
sat nam 2025; to chirc tham gia hoat dong x4y dung tu cong khai thong tin vé
nang luc hoat dong xay dung.

3.2. Chting chi hanh nghé hoat dong xay dyng cuia cic ca nhan

ST | a2 1a Hang muc S6 chirng chi, Han ching L}nh vwe
Tén ca nhan 2, 1 A . X . cap phép
T thiet ke noi cap chi A
hoat dong
1 | Ca nhan khdo sat xdy dung
BXD-00131083 do Cuc Quan s e
Pham Dinh | Chi tri khdo | 1 hoat dong xdy dung - Bo Khao st dia
1.1 2 P A X : 25/4/2027 chat cong
Thang sat dia chat Xay dung cap ngay trinh - hane I
25/4/2022 HS
2 | Cd nhén tham gia thiét ké xdy dung
Chi nhiem | HAN-07-2022-082 do So Thiét ké kién
2.1 | Vii Gia Binh thiét k& Quy Hoach- Kién Trac Ha 15/02/2033 tric cong
Noi cap nay 15/02/2023 trinh
Neuvdn vag | Chutrithiet | HAN-04-2022-022 do S& Thiét ké kién
2.2 & yTl'l ke kién truc Quy Hoach- Kién Trac Ha 29/8/2032 tric cong
cong trinh Noi cap nay 29/08/2022 trinh
Nguydn pire | S it | EoD iy dung 0. Thict ke ke
2.3 gcfm kékétchu | ¥ % dui Cg : ég ? | 22/6/2028 | chu cong
£ cong trinh y Cuhg cap negay trinh - hang [

22/06/2023
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ST | a2 4a Hang muc S6 chirng chi, Han ching L;l nh Ve
Tén ca nhan Xy A . X . cap phép
T thiet ke noi cap chi A
hoat dong
24| "BV M| hang muc | Y oay ONE XAy AUNE = BO 1 540007 | dién cong
Hong Ha dién Xdy dung cap ngay trinh - hang |
- 25/04/2022 ans
g phg | Chutr thige | DXD-D0101206 do Bo Xay Thiét ké co -
2.5 ké hang myc | e >y quan yRoataong 15115028 | dien cong
Trung dién nhe xdy dyng cap ngdy trinh - hang [
. 15/11/2023 ans
Chu tri thit | gy 1y 00125189 do Bo Xay .y
Hoang Manh ke hang myc Dung Cuc quan 1y hoat dong Thiet ke co -
2.6 Hung. di€u hoa : Xﬁ,}; dung cép ngé y . 22/6/2028 dién cong
khong khi, 22/06/2023 trinh - hang I
thong gi6
R A i Thiét ké cap
Chu tri thiet | BXD-00000202 do Bo Xay . .
Nguyén ké cap thoat Dung Cuc quan 1y hoat dong thoat nuce
2.7 & ap - S A RAntahe 31/5/2027 | cong trinh
Manh Hung | nudc cong xay dung cap ngay <Ay dung -
trinh 31/05/2022 Y CUng
hang I
) 0633/2021/PCCC-HAN do .
73 bao Van Chu tri thiét | Phong Canh sat phong chay, i Thiét ke vé
’ Tang ke PCCC chira chéx va ctru nan, ctru hd PCCC
Ha Noi cap ngay 16/11/2021
3 | Cd nhén tham gia tham tra thiét ké xdy dung
Chu nhiém | By 1.00104866 do Cuc Quan s
N uyén Hiru tham tra, 1y hoat dong xay dung — Bo Thl,et ke ket
3.1 & Quyén chu tri tham Xéy du‘ng oAp ﬁge‘ly © | 06/10/2025 cau cong
tra Ehle;[ ke 06/10/2020 trinh - hang |
két cau
Chu tri thAm | HAN-12-2024-01 do S Quy Thidt k& kidn
3.2 | LéBatVinh | trathiétké | hoach —Kién trac Ha Noicap | 08/5/2034 trlic
kién tric ngay 08/5/2024
Chu tri tham | BXD-00010845 do Cuc Quan LA
tra thiétké | 1 hoat dong xay dyng - Bo Thiét ke co-
3.3 | Vii Manh Ha " y hoa' dong xay dung = Lo | 18/10/2027 | dién cong
co - di¢n Xay dung cap ngay trinh - hane I
cong trinh 28/10/2022 ang
Cho tri tham | v 1y 00004477 do Cue Quan Thiét ke cap
Téng Tién tra thiet ke 1y hoat dong xay dung — Bo thodt nuge
3.4 £ chp thoat | =~ "o consxay AME =BO 19,6027 | cong trinh
Tuyén . A Xay dung cap ngay A
nudc cong xay dung -
- 17/06/2022
trinh hang I
| Chutritham | gy 00153664 do Cuc Quan Thiét ké co -
Pham Duc tra thiét ke , n R Z A A
3.5 A 1a Iy hoat dong xay dung cap 19/9/2027 dién cong
Hanh diéu hoa . .
A ., ngay 19/9/2022 trinh - hang [
thong gid
y xR 0532/2023/PCCC do Cuc
R Chu tri tham X s , - AT A A
Lé Van A, 1A canh sat phong chay, chita Thiét ke vé
3.6 tra thiét ké O f 1A TA -
Phuong PCCC chdy va ctru nan, ctru hd - B PCCC

Cong an cAp ngay 14/4/2023
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I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH
1. Tong mit biang xiy dung

Téng mit bang xay dung cta dy 4n duoc 14p trén co so cac chi tidu quy hoach
xé4c dinh tai cac khu dat ky hi¢u D.TMDV-01, D.TMDV-02, D-TMDV-03 thudc
khu D d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 du an Cong vién Pai duong
Ha Long tai phudng Bai Chdy, tinh Quang Ninh dugc UBND thanh phé Ha Long
phé duyét tai Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025. Trong d6:

- Dién tich khu dat D.TMDV-01: 3.088,7m?; mat d6 xdy dung: 80%.
- Dién tich khu dit D.TMDV-02: 4.525,0m?; mat do xay dung: 72%.
- Dién tich khu d¢at D.TMDV-03: 4.525,0m?; mat do xay dung: 72%.

- Chi giéi x4y dung, chi gi6i dudng do: xac dinh theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 du &n Cong vién Pai duong Ha Long tai phuong Bai Chay, tinh
Quang Ninh dugc UBND thanh ph Ha Long phé duyét tai Quyét dinh 4405/QP-
UBND ngay 15/5/2025.

2. Giai phap thiét ké cong trinh

2.1. Céc chi tiéu kién trac chu yéu:

Cong trinh 01 - 6

Cong trinh 02 - 0

Cong trinh 03 - 0

T Noi dung dAt D.TMDV-01 | ditD.TMDV-02 | dit D.TMDV-03
1 | Dién tich xay dung (m?) 1.445 2.069 2.069
2 | Tong dién tich san (m?) 43.179 63.278 63.297
2.1 | San tang ham (m?) 3.068 4.525 4.525
2.3 | San khoi thap (m?) 40.111 58.753 58.772
3 | S6 thng OIktﬁng Ah.ﬁm +30 Olkténg ham +30 01At5ng ?ém +30
tang no1 + tum tang no1 + tum tang no1 + tum
3.1 | S6 tang ham 01 01 01
3.2 | S6 tang noi 30 tang noi + tum | 30 tang néi + tum | 30 tang néi + tum
4 | Chiéu cao cong trinh (m) 117,7 117,7 117,7
4.1 | Cao d6 nén 0,2 0,2 0,2
4.2 | Khéi dé (m) 7,0 7,0 7,0
- | Tang I (m) 7.0 7.0 Al
4.3 | Khéi thap (m) 110,5 110,5 110,5
- | Tang 2-28 (m) 3,5 35 35
- | Tang 29 (m) 5,0 5,0 5,0
- | Tang 30 (m) 7,0 7.0 7,0
- | Tang tum (m) 4,0 4,0 4,0

Cong trinh Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun Centro

Town) tai cac 16 dat D.TMDV-01, D.TMDV-02, D.TMDV-03 duoc thiét ké 01
tang hdm + 30 tang n6i + tum. Tong chiéu cao cong trinh 1a 117,7m tu san cong
trinh; cao dg san tang ham 1 1a -4,20m so v&i cao do £0,00 cua cong trinh.

2.2. Giai phép thiét ké
a) Giai phép thiét ké kién trtc:

- Tﬁng ham: B& tri khu vuc dd xe, khu ky thuat, bé nude.
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- Khéi thap cao ting (bao gom ca 03 cong trinh 01, 02 va 03):

+ Tang 1: B tri cac khu vuc thuong mai cho thué.

+ Tang 2-10 va tang 13-16: BS tri 103 cin ho du lich/tang.

- Tﬁng 11: B6 tri 98 cin ho du lich.

+ Tang 12: B6 tri 94 cin ho du lich.

+ Tang 17: B4 tri 95 cin ho du lich.

- Tﬁng 18: B tri 88 cin ho du lich.

+ Tang 19-26: B4 tri 104 can ho du lich/tang.

+ Tang 27-29: B4 tri 92 can ho du lich/tang.

+ Tang 30: B6 tri nha hang, bar, lounge, khu k¥ thuat.

+ Téng tum: B6 tri khu vuc ky thuat.

Giao thong dung sir dung cac cum thang may (tong cong 31 thang may, trong
do6 ¢6 05 thang két hop phuc vu phong chdy chira chay) va thang bd thoat nan.
Giao thong ngang st dung hanh lang gitra.

b) Giai phéap két cau:

- Phan moéng sir dung phuong 4n méng coc khoan nhoi.

- P}lén than sir dung hé két cau khung, vach, 161, dAm san bé tong cdt thép
toan khoi cho cong trinh.

’ c)’ Gie}i phap hoan thién: Cong trinh dugc hoan thién va st dung vat li€u theo
thiét ké kién trac.

d) Giai phap ky thuat cua cong trinh: bao g6m hé théng cip dién, chiéu sang,

chdng sét, cap thoat nudc, phong chdy chira chay, diéu hoa khong khi - thong gio,
thong tin lién lac, chéng moi..

3. Ha tang k¥ thuat ngoai nha:

, Thiét ké san duong noi by, canh quan xung quanh, hé théng cap - thoat nudc,
cap dién, chi€u sdng ngoai nha, bé nudéc PCCC..., dau ndi ha tang dong bd theo
quy hoach.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Co sé thim dinh

- Dy an khong thugc truong hop tham dinh sau khi khic phuc xtr phat hanh
chinh, diéu chinh thiét ke, gidy phép xay dung.

- Chu dau tu trinh co quan chuyén mon vé xay dung thim dinh theo quy dinh
tai Di,éu 16 Nghi Siinh s0 175/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh pht Quy dinh
chi tiét mot s6 di€u va bién phap thi hanh Luét Xay dung vé quan ly hoat dong
xay dung; Dleu 11 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu

Quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay
dung.



2. Pham vi thim dinh

- S& X4y dung tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi cac ndi dung theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 58 Luat Xay dung sd 50/2014/QH13, duoc sira
ddi, bo sung tai khoan 15 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020. Noi
dung cu thé dugc hudng dan tai Piéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phti va Mau s6 03, Phu luc I (ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh pha) trén co sé ho so trinh tham
dinh, khong xem x¢ét danh gia cac ndi1 dung khac ngoai cac ndi dung dugc quy
dinh d6i véi cong trinh thudc dy an trinh tham dinh trir cac hang muc Cép dién
ngoai nha (gdm: Tram bién ap, duong day va chiéu sang) da duoc S& Cong thuong
c¢6 y kién tai Van ban s6 3151/SCT-QLNL ngay 04/9/2025!.

- S& Xay dung tham dinh dbi v6i cong trinh nam trong ranh gidi quy hoach
16 dat D.TMDV-01, D.TMDV-02, D.TMDV-03 thudc khu D d6 4n diéu chinh
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Céng vién Pai Duong Ha Long tai cac phudng Bii
Chay, Héng Gai, Bach Pang va Tran Hung Pao, thanh phé Ha Long dugc UBND
thanh phé Ha Long phé duyét theo Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay
15/5/20125. Cac hang myc nam ngoai ranh gioi 16 dat D.TMDV-01, D.TMDV-
02, D.TMDV-03 theo quy hoach (néu co) trong hd so Bao céo nghlen ctru kha thi
du an, khong duoc xem la da dugc S¢ Xay dung tham dinh.

- Nguoi quyét dinh dau tu, Chi dau tu ¢6 trach nhiém hoan thanh cac thi tuc
lién quan khac cua dy an theo quy dinh.

3. Nguyén tic tham dinh

- Theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Nghi dinh s0 175/2024/NDP-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 di€u va bién phap thi hanh
Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung.

- Chu dau tu c6 trach nhiém kiém soét giai phap thiét ké theo nhiém vu thiét
ké da dugc chap thuan, dam bao cac yéu cau ve ky thuat va hi¢u qua dy an dau tu
xay dung.

- Pon vi trinh thim dinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh tham dinh;
cht dau tu va cac nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phép 1y, chinh xac cua
cc s0 liéu tai hd so trinh tham dinh.

- S& Xay dung tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an
thuc hi¢n trén co s quy hoach, cac thu tuc phap ly lién quan dugc co quan co
thim quyén tham dinh, phé duyét; khong thay thé trach nhiém ctia Chu dau tu, co
quan phé duyét quy hoach va cac don vi tham dinh, phé duyét cac thi tuc lién
quan theo quy dinh cua phép luat.

V.KET QUA THAM PINH

I Tai Van ban nay, S& Cong thuong da dé nghi Chu dau tu bd sung, hoan thién ho so thiét ké co s hang muc Cap
dién ngoai nha thudc Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Kh}l thuong mai dich vu du lich 01,
02, 03 - Khu D (Sun Centro Town) thudc du an Cong vién Dai Duong, thanh pho Ha Long
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1. Sw tudn thi quy dinh ciia phap luat vé 1ap du 4n diu tw xdy dung,
thiét ke co sé; dieu kién nang luc hoat dong xay dung cua to chirc, ca nhan
hanh nghé xay dung

1.1. Sy tudn thu quy dinh cua phap luat vé lap du an dau tu xay dung

- Vé thanh phan hf’) s0: Co ban du thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan
2 bicu 17 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

- V& quy céach ho so: Ho so duge trinh bay co ban voi ngdn ngir chinh 13
tiéng Viét va dugc nguoi dé nghi tham dinh kiém tra, x4c nhan, quy cach hd so
co ban dam bao theo quy dinh tai biéu 37 Nghi s6 175/2024/ND-CP cta Chinh
phu.

- Panh gia ndi dung ho so: Bao cdo nghién ctru kha thi co ban day du cac ndi
dung theo Quy dinh tai Piéu 54 Luat Xay dung niam 2014, duoc stra doi, bd sung
theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14 va biéu 14, Piéu
38 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

1.2. Biéu kién niang lyc hoat dong xay dung cua t6 chirc, ca nhan hanh nghé
xay dung:

- C4 nhan chu nhiém khao sat, chu tri thiét ké cic bd mon, chu tri tham tra
cac bo mon co nang luc hoat dong xay dung phu hop theo quy dinh.

- S¢ Xay dung khong danh gia diéu kién nang lyc hoat dong xay dung cua
t6 chtic theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 56 Luat Puong sit nim 2025.

2. Su phu hop cua‘thlet ké co s6 véi quy hoach lam co'sé 14p du an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s0 175/2024/ND-CP cia Chinh phu

2.1. Bdi v6i quy hoach xdy dung

a) Banh gia sy phu hop cua thiét ké co s¢ véi chi tiéu sir dung dat quy hoach
xay dung va chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat dugc xac dinh tai quy hoach xay dung dugc
st dung lam can ctr lap du an:

- Dy 4n dugc 1ap can cir d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Cong vién Dai Duong Ha Long tai cac phuong Bai Chay, Hong Gai, Bach Dang
va Tran Hung Dao, thanh ph6 Ha Long dugc UBND thanh pho Ha Long phé
duyét theo Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025.

- Hd so thiét ké co s& géc hang muc cong trinh c6 n}(}t sb6 noi dung diéu
chinh so v61 Quy hoach chi tiét xay dung dugc duy¢t. Cu thé nhu sau:

+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-01:

STT Chi tiéu so sanh Quy hoach Thiét ké cosd | Panh gia
dugc duyét

1 | Dién tich 6 dit (m?) 3.088,70 3.088,70 Phu hop

2 | Mat do xay dung 80% 47% Thap hon

3 | Dién tich xay dung (m?) 2.470,96 1.445,08 Thap hon
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L Ang ham +
X 03 ting ham + | O\ tang ham
4 | Tang cao A 30 tang no1 + -
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-02:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach Thiét ké cosd | Panh gia
dugc duyét
1 | Dién tich 6 dat (m?) 4.525,00 4.525,00 Phu hop
2 | Mat do xay dung 72% 46% Thap hon
3 | Dién tich xdy dung (m?) 3.258 2.069 Thap hon
L s ang ham +
X 03 ting ham + | O\ tang ham
4 | Tang cao N 30 tang no1 + -
30 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 D.TMDV-03:
STT Chi ti€u so sanh Quy hoach Thiét ké co so banh gia
duoc duyét
1 | Dién tich 6 dat (m?) 4.525,00 4.525,00 Phu hop
2 | Mat do xay dung 72% 46% Thap hon
3 | Dién tich xay dyng (m?) 3.258 2.069 Thép hon
L Ang ham +
X 03 ting ham + | O\ tang ham
4 | Tang cao A 30 tang no1 + -
30 tang
tum

+ Muc 2.6.2 “Thiét ké kién tric cong trinh”, khoan 2 Piéu 1 Quyet dinh s6
4405/Qb-UBND ngay 15/5/2025 cia UBND thanh phé Ha Long vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 du an Cong vién Pai duong Ha
Long tai phuong Béi Chay, tinh Quang Ninh, trong d6 quy dinh: Boz Voi cdc
cong trinh dich vy du lich cao tang, chung cu hon hop cao tang véi tang cao t6i
da 50 tang dwoc trién khai theo quy hoach, thiét ké do thi va quy dinh quan Iy
theo dé dn dwrge phé duyét. Trude khi trién khai dau tw xdy dung dw dn, chii dau
tw ¢é trach nhiém trinh co quan cé tham quyén xem xét, théa thudn phwong dn
kién tric cong trinh ((Xdc dinh vi tri, quy mé cong trinh, hang muc cong trinh
trong 16 ddt (gém cd céng trinh ngam); cdc chi tiéu sir dung dat quy hoach; to
chicc san vuon, dwong noi bg trong khu vuc quy hoach; ban vé thé hién trén nén
ban dé dia hinh ty 1é 1/500)) dé dam bado tudn thi theo quy hoach da dwoc phé
duyét”.

+ Theo khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
ctia Chinh phu quy dinh: “Khi 1ap du an dau tu xay dung, chu dau tu hodc nguoi
duoc giao chuan bi dy an dugc diéu chinh mét s6 ndi dung cu thé sau: Diéu chinh
vé bd cuc, hinh khdi, thong sb k¥ thuit cong trinh khi bao dam céc chi tiéu, thong
s6 trong quy hoach xay dung dugc duyét vé chi tiéu st dung dat, chi gisi xay
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dung, quy dinh Véq quan ly khong gian va thiét ké d6 thi, quy ché quan 1y kién tric
(néu co), quy chuan vé quy hoach xay dung”.

Chu dau tu dé xuat thiét ké co sé 01 ting ham va giam dién tich xay dung
cong trinh, giam mat d6 x4y dung so véi quy hoach chi tiét duoc phé duyét. Do
d6, dé& nghi chu dau tu thuc hién muc 2.6.2 khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sb
4405/QD-UBND ngay 15/5/2025 ctia UBND thanh phd Ha Long; béo cdo co quan
phé duyét, quan ly vé quy hoach (UBND phudng Béi Chay) dé théng nhét quan
1y trudc khi trién khai thuc hién dy an; truong hop co quan co thAm quyén phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung co y kién khac, cha dau tu co trach nhiém diéu
chinh thiét ké va trinh tham dinh theo quy dinh.

b) Su phu hop vé chitc ning sir dung dat tai quy hoach chung xay dung:
Cong trinh nam trong khu D d6 an Quy hoach. Pdi chiéu Quy hoach chung thanh
phd Ha Long dén nam 2040 dugc Thu tudng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh
s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023; khu D duoc dinh hudng chirc ning sir dung dat
chinh 1a dat cong trinh dich vu du lich (cao tang).

¢) Su phu hop voi Quy hoach phan khu: Doi chiéu véi do 4n diéu chinh
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Trung tam du lich, dich vu va vui choi giai tri
cao cap (Phan khu 6) tai cac phuong: Bii Chay, Hung Thang, Ha Khau, thanh phd
Ha Long dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 756/QD-UBND ngay
14/3/2025; khu D dugc dinh hudng chirc nang st dung dét chinh 1a dat cong trinh
dich vu du lich (cao tang).

d) Vé vi tri, dia diém xay dung: Khu vuc thuc hién xay dung cong trinh phu
hop véi ranh giéi 16 dat D.TMDV-01, D.TMDV-02, D.TMDV-03 thudc khu D
d6 4an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cong vién Pai Duong Ha Long
tai cac phuong Bai Chay, Hong Gai, Bach Pang va Tran Hung Pao, thanh pho
Ha Long duoc UBND thanh phd Ha Long phé duyét theo Quyét dinh sé 4405/Qb-
UBND ngay 15/5/20125.

3. Su phu hop véi chii trwong dau tw dwge co quan nha nuée c6 tham
quyén quyét dinh; véi chwong trinh, ké hoach thwe hién

- Dy 4n dugc 1ap co ban phu hop véi chii truong dau tw duge UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1969/QD-UBND ngay 13/6/2025. Cu thé:

Béo c4o nghién ctru kha thi
Chu treong dau tu (du an (cong trinh: Khu thuong

STT I\li‘))lsiflllg Cong vién Pai Duong Ha | mai dich vu du lich 01, 02, | Panh gia
Long) 03 - Khu D (Sun Centro
Town))

Dau tu xay dung khu cong Dau tu xay dung cong trinh
vién chuyén d¢, khu nha ¢ | tai 16 datky hiéu D.TMDV- | Phu hop
Muyc tiéu | thwong mai cao cap, hiéndai, | 01, D.TMDV-02, | muc tiéu
(tom tit) | cac cong trinh thwong mai | D.TMDV-03 thuoc khu D | chung

dich vy, du lich va cong | trong tong thé Quy hoach | cua du an
cong. Coéng vién Pai Duong Ha
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Pau tr xdy dyng cic san
pham nha &, cong trinh xay
dung dé ban, cho thué, cho
thué mua va kinh doanh theo
quy dinh cta phap luét.

La noi to chirc cac su kién
dang cap qudc té...

Long

- Ranh gi¢i va thong tin du
an theo Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Cong vién Dai
Duong Ha Long tai céc
phuong Bai Chay, Hong Gai,
Bach Pang va Tran Hung
Dao, thanh phé Ha Long
dugc UBND thanh phd Ha
Long phé duyét theo Quyét
dinh s6 4405/QD-UBND
ngay 15/5/20125.

- Quy mb kién tric xay dung

Dau tu xay dung cong trinh
tai 16 dat ky hiéu D.TMDV-

01,

D.TMDV-02,

D.TMDV-03 thudc khu D

va san pham dy kién: Cac | trong tong thé Quy hoach ty | Dam bao
5 Quy md | cong trinh cong vién chuyén | 1€ 1/500 Cong vién Dai| quy md
dautr | d&, khu nha & bd sung (theo | Duong Ha Long duoc | chung
Ké& hoach phat trién nha ¢ | UBND thanh pho Ha Long | ciia dy én
didu chinh dd duge UBND | phé duyét theo Quyét dinh
tinh phé duyét tai Quyét dinh | s0 4405/QD-UBND ngay
s6 1952/QD-UBND ngay | 15/5/20125.
12/6/2025).
- Céac cong trinh TMDV, du
lich thap ting, cao tang va
cong tinh céng cong theo
diéu chinh QHCT ty 1¢ 1/500
dugc UBND thanh phé Ha
Long phé duyét theo Quyét
dinh s6 4405/QD-UBND
ngay 15/5/20125.
r Ah A 3.834,0 ty dong (cong trinh .
y | T | S0 dhn i e |l g Tupor, | K
dau tu ' “| D.TMDV-02, D.TMDV- :
Long) TMDT?
03)
Tidn d6 Tién d6 xay dung co ban va t Némm,
4 : dra cong trinh vao van hanh 2025-2028 rong tien

2 Dy 4n von khac, chi du tu chiu trach nhiém x4c dinh tong mérc dau tu du 4n, S& Xy dung khong thim dinh
ndi dung tong mirc dau tu du an.
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khai thac trong nam 2030 do6 tong
thé cia
du an

4. Kha ning két ndi ha ting ky thuat khu vue; kha niing dap g ha
tang ky thuat

- Vé dau nbi cap dién: Cong ty Dién lyc Quang Ninh da c¢6 Van ban s6
5107/PCQN-KT ngay 01/11/2021 vé viéc cap dién cho mot s6 du an méi cia
Cong ty TNHH Mt troi Ha Long tai phuong Bii Chay, thanh phé Ha Long giai
doan 2021-2025.

Dé nghj Chu dau tu ra soat cu thé ¥ kién ctia Cong ty Dién luc Quang Ninh
tai Van ban néu trén dé hoan thién cac thu tuc can thiét; nghién cuu y kién cua S&
Cong thuong tai Vian ban s6 3151/SCT-QLNL ngay 04/9/2025; ra soat thyc hién
theo quy dinh.

- V& cap nudc sach: Cong ty CP nudc sach Quang Ninh dd ¢6 Vian ban sd
1716/CTN-KD ngay 08/9/2021; trong d6 di thoa thuan vi tri cap ngudn nudc cho
du an Cong vién Dai Duong. Pé nghi Chu dau tu cha dong ra soat va thuc hién
cacy klen cia Cong ty CP nudce sach Quang Ninh tai Van ban néu trén dé dam
béo ngudn nude cap cho cong trinh.

- V& thoa thuan cao do cong trinh: Cuc Tac chién - BO Téng Tham muu da
¢6 Van ban s6 412/TC-QC ngay 19/8/2020 vé viéc chap thuan do cao tinh khong
xdy dung cong trinh; trong d6 dong ¥ chip thuan cao do tinh khéng xay dung
cong trinh c6 chiéu cao 1 +200m trén cdt dat 3,5m.

Chiéu cao cong trinh thiét ké dam bao khong vuot do cao tinh khong xay
dung cong trinh da dugc chap thuan.

- V& dau nbi giao thong, thoat nude thai, thoat nude thai: Thuc hién theo
quy hoach dugc duyét.

5. Sw phu hgp cua giai phap thlet ké co s& vé bao dam an toan xay
dung; viéc thwe hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moi
truong

a) Sy phu hop cua cac giai phap thiét ké vé bao dam an toan xay dung: Giai
phap thiét ké co ban phu hop v61 quy mo xay dung cong trinh. Cy thé nhu sau:

- Danh muc quy chuan k¥ thuét, tiéu chuan ap dung, loai, cAp cong trinh sir
dung trong viéc tinh toan: Co ban phu hop véi quy dinh hién hanh.

- Tai trong va tac dong, phan tich giai phéap thiét ké dugc lwa chon dé bao
dam an toan xdy dung va bang tinh kém theo: D3 dugc tu van thiét ké tinh toan,
tu van tham tra (co bang tinh kem theo) va két luan dam bao an toan trong qua
trinh sir dung; giai phap két cAu do tu van dé xudt phan mong va tang ham, tudng
tam ham vé co ban phu hop véi diéu kién dia chit va quy mo cong trinh.

- Bang tong hop két qua tinh toan cac tiéu chi danh gia vé an toan tong thé
hé két cau cong trinh gdm: Pa 1ap mod hinh phan tich két cau va lua chon, thiét ké
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cau kién chiu lyc, tu van tham tra ki€m tra va danh gid ddm bdo an toan.

- Bang téng hop ket qua tinh toan cac tiéu chi danh gia vé an toan tong thé
hé két cau cong trinh gdbm: d3 1ap mo hinh phan tich két cau va luya chon, thiét ké
cau kién chiu luc. Két qua tinh toan cua don vi tu vén thiét ké va tu van tham tra
danh gia dam bao an toan, ho so thiét ké duge tu van tham tra doéng d4u va chu tri
tham tra ky x4c nhan.

* Tai Béo c4o tham tra s6 166/2025/TTQT/01 ngay 19/8/2025 ciia Trung
tam cac dy an quéc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong ngh¢ xay dung; don vi
tu van tham tra da kiém tra tinh dung dan vé cac ndi dung néu tai thuyét minh tinh
toan két cAu cong trinh so v6i quy chuan ky thuat, tiéu chuan ap dung, kiém tra
doc 1ap cac ndi dung vé tiéu chi danh gid an toan két cau cong trinh dé dbi chiéu,
so sanh vé6i két qua tinh toan do tu van thiét ké 1ap...; trén co so d6, tu van thim
tra da danh gia giai phap két cdu co ban phu hop voi d1eu kién dia chat. Dong thoi,
tu van tham tra cling dd danh gia sy phu hop cua cac giai phap thiét ké co dién
cong trinh v&i quy mé, kién trac cong trinh; tuan thu theo dung cac quy chudn,
tiéu chuan 4p dung cho cong trinh.

b) Viéc thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, ndé va bao vé moi
truong:

- Kiém tra tinh ddy du cta ho so thiét ké co SO vé thyc hién thiét ké phong
chay chira chay: H6 so da thiét ké da thuyet minh vé giai phap thiét ké vé ' phong,
chdng chay, nd theo quy dinh tai quy chuan va quy dinh cua phap luat vé phong
chay, chita chay va ctru nan, ctru h; duoc tu van tham tra kiém tra va xac nhan.

- Kiém tra viéc thyuc hién thi tuc Bao cdo danh gia tac dong moi truong: Du
an da dugc Bo Tai nguyén va Moi truong (nay 1a B Nong nghi¢p va Moi truong)
phé duyét bao cao danh gia tac dong mdi truong tai Quyét dinh s6 1055/Qb-
BTNMT ngay 07/5/2020 vé phé duyét phé duyét bao cao danh gia tac dong moi
truong cua Dy an Cong vién Dai Duong Ha Long, cap Gidy phep moi truong sO
56/GPMT-BTNMT ngay 19/02/2024. Bé nghi thyc hién theo y kién cia B Nong
nghiép va Mdi truong tai Vin ban sb 4956/BNNMT-MT ngay 31/7/2025 lam co
s& phé duyét du an va trién khai cac budc tiép theo quy dinh.

- No1 glung tham dinh thiét ké hang muc PCCC cua cong trinh (theo Piéu 6
Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cua Chinh phu):

(1) Khoang cach phong chdy, chita chay gitra cac cong trinh, hang muc cong
trinh trong ciing 16 dat; khoang cach phong chay, chita chay tir cong trinh, hang
muc cong trinh dén cong trinh tiép giap hodc ranh gidi khu dat; khoang cach phong
chay, chira chay tir cong trinh, hang muc cong trinh dén cac d6i tuong t1ep giap
theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh: Co ban dam bao. Pon vi thim tra d3
ra soat va danh gia khoang cach an toan PCCC dam bao theo yéu cau ciia QCVN
06:2022/BXD stra doi lan 01:2023.

bé nghi Chu dau tu chi dao cic don vi tu van ra soat, thé hién khoang cach

an toan vé PCCC tir tda nha TMDV.02 dén céc cong trinh bén ngoai dy an theo
quy dinh tai Phu luc E, QCVN 06:2022/BXD stra do6i lan 01:2023; ra soat lai
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thuyét minh va ho so thiét ké dé xac dinh lai nhom nha phu hop véi cong ning
thiet ké.

(i) Puong, bai d6, vi tri, 161 vao dé tiép can va td churc cac hoat dong chtra
chdy, ctru nan, ctru hd: co ban ddm bao. Pon vi tham tra da ra soat va danh gia ho
so thiét ké da bo tri duong giao thong hoat dong phuc vu PCCC, clru nan, ctru ho

dam bao yéu ciu tai muc 6.2, 6.3 cia QCVN 06:2022/BXD va stra d6i lan
01:2023.

Ra soat va thé hién thiét ké phong dit phuong tién chira chay ban dau theo
quy dinh tai Phu luc A, QCVN 06:2022/BXD va stra doi lan 01:2023.

(111) Loi thoat nan, duong thoat nan, thang b0 thoat nan, thang may chira
chay, 16i ra khan cép, 16i ra mai, gian ldnh nan: co ban dam bao theo danh gia ctia
Trung tdm cac du an quéc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé xay dung
tai B4o cdo tham tra s6 166/2025/TTQT/01 ngay 19/8/2025. Bé nghi chu dau tu
ra soat mot sd nodi dung:

+ Chi dao tu van bo sung tinh toan bé tri phén tan 16i thoat nan, khoang cac
thoat nan céc tang 7nh‘2‘1 theo quy dinh tai Piéu A.2.19, Phu luc A, QCVN
06:2022/BXD sura d6i 1an 01:2023 va bang 3, QCVN 13:2018/BXD.

+ Thé hién chi tiét thiét ké thang mdy chira chay theo quy dinh tai TCVN
6396-72:2010, QCVN 06:2022/BXD sira doi lan 01:2023

(iv) Béc chiu Itra phu hop vo1 quy mo, cong nang cua cong trinh; giai phap
phan chia khoang chay; b6 tri mat bang, cong ning, hang nguy hiém chay va chay
nd, cic bd phan, cau kién, hé théng k¥ thuat trong cong trinh dé han ché, ngan
chin su hinh thanh, phat trién va lan truyén ciia ddm chay: Cong trinh duoc xéac
dinh béc chiu ltra béc I phu hop v6i quy mo, cong nang cua cong trinh; cac giai
phap phan chia khoang chay; b tri mat bang, cong niang, hang nguy hiém chay
va chay nd, cac bd phan, ciu kién, hé théng ki thuat trong cong trinh dé han ché,
ngin chin su hinh thanh, phat trién va lan truyén ciia ddm chay co ban phu hop
trén co so danh gia cua Trung tAm cdc dy an qudc té va xay dung - Vién Khoa
hoc cong nghé xdy dung tai Bao cdo tham tra s6 166/2025/TTQT/01 ngay
19/8/2025. Mot s6 noi dung can nghién ctru hoan thién:

+ Chiéu cao PCCC cua nha hién dang >100m, dé nghi thiét ké cac cau kién
chiu lyc, khong chiu lyc cua nha bao ddm gic'{i hgm chiu Itra theo quy dinh tai Bang
A.1, Phu luc A, QCVN 06:2022/BXD stra doi lan 01:2023.

+ Khu vuc tang 1 khéng c6 dinh vi cira chdng chdy, giai phap ngan chay
cho thang bg, buong dém, sanh thang may, 161 ra bén ngoai nha tir cac budng thang
bo. Chua thé hién viéc ngan chay cho cac khu vyuc cong nang khac, ngan chay cau
thang bo tir ting ham 1én ting trén, ngan chia khoang chay cho cac tang nha, ngin
khoang chay theo chiéu cao theo quy dinh tai Diéu 4, Phu luc A, Phy luc H, QCVN
06:2022/BXD stra doi lan 01:2023.

(v) Giai phap ché)ng khoi: cac giai phap chong khéi (gdm: phuong an thoat
khoi va cap khong khi chong khoi) co ban dam bao trén co s¢ danh gia cua Trung
tam cac du an quoc t€ va xay dung - Vién Khoa hoc cong ngh¢ xay dung tai Bdo
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céo tham tra s0 166/2025/TTQT/01 ngdy 19/8/2025. D& nghi bd sung ho so the
hién vi¢c bo tri h¢ thong bao vé chong tu khoi cho qﬁng trinh theo quy dinh tai
Phu luc A va Phu luc D, QCVN 06:2022/BXD stra doi 1an 01:2023.

* Chu dau tu chi dao tu van thiét ké, tu van tham tra ra soat cac v kién cua
Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh tai Van ban s6 4095/PCCC ngay
09/9/2025, hoan thién ho so theo quy dinh dam bao tuan thi cac quy dinh cta
QCVN 06:2022/BXD stra d6i 1an 01:2023 va cac Quy chuan, tiéu chuén thiét ké
ap dung cho cong trinh.

6. Sy tuéin thii tiéu chuan, quy chuan k¥ thuit trong thiét ké

a) Danh myc quy chuan, tiéu chuén 4 ap dung cho du an: H¢ thong quy chuan,
tiéu chudn ap dung cho dy an duoc tu van thiét ké ra soat, tu vin tham tra danh
gia co ban phu hop.

b) Kiém tra viéc tudn thi cta cac giai phap thiét ké tai hd S0 thiét ké co so
voi ndi dung tuong tmg dugc quy dinh tai quy chuan c6 yeu cau phai ap dung:
Giai phap thiét ké tai ho so thiét ké co s& co ban tuan thii ndi dung dugc quy dinh
tai quy chuan c6 ap dung.

¢) Kiém tra viéc tuan thu quy dinh  phap luat vé 4p dung tiéu chuan: Tu van
tham tra da danh gia tiéu chuan, quy chuan ky thuat duoc ap dung va két qua khao
sat xay dung dé 1ap ho so thiét ké co sé phu hop va dép tng dugc cac quy dinh
hién hanh.

7. N¢i dung khac

Pé nghi Chil dau tu nghién ctru ¥ kién cua cac don vi ¢ lién quan, hoan
thién ho so theo quy dinh; cu thé:

- Bo sung day du dinh vi cac cong trinh trong ranh giéi khu dat dam bao
cong trinh tuan thu tuyét doi chi gidi xay dung da xac dinh trong Quy hoach chi
tiét duoc phé duyét.

-Ra soz’lt tinh toan dién tich bai dd xe tai khu vuc tﬁng ham dam bao bd tri
du dién tich do xe theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

- Hoan thién hf’; so hang muc Cép dién ngoai nha theo y kién ctia S¢ Cong
thuong tai Van ban s6 3151/SCT-QLNL ngay 04/9/2025.

- Nghién ctru y kién huéng dan cia Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich tai
Vin ban s6 3605/BVHTTDL-DSVH ngay 22/7/2025; trong d6 luu y cong trinh
c6 thé trién khai véi diéu kién dam bao cac yéu ciu tai khoan 3 Piéu 28 Luat Di
san van hoa nam 2024, tuan tha theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 29 Luat
Di san vin hoa nim 2024. Bén canh d6, viéc trién khai phai tudn thu yéu ciu bao
vé moi trudng, ngan ngira, kiém soat, danh gia cac yéu td tic dong dén di san thé
giGi theo quy dinh ctia Luat Di san vin hoa va quy dinh, huéng dan cia UNESCO.

- Chu dong ra soat y kién ctia S& Nong nghiép va Mbi truong tai Vin ban
50 5367/SNN&MT-QHBD ngay 07/7/2025 va huéng dan ciia Bo Nong nghiép va
MBoi trudng tai Vin ban sé 4956/BNNMT-MT ngay 31/7/2025 dé hoan thién ho
so va chiju trach nhiém vé cac noi dung da bao cao.
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VI. KET LUAN

Hb so tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dy an: Cong vién Pai Duong
Ha Long - cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun
Centro Town) tai phudng Bai Chay, tinh Quang Ninh chi du diéu kién dé tong
hop, trinh phé duyét du 4n va trién khai cac budc tiép theo sau khi hoan thién, giai
trinh cac noi dung néu tai myc V vin ban nay va gui vé Sé Xay dung dé kiém tra,
xem xét, dong d4u tham dinh x4c nhan hoan tit thi tuc tham dinh.

Yéu cau khac dbi v6i chu dau tu:
- Trong budc thiét ké tiép theo:

+ Ra soat dinh vi cong trinh cu thé dam béo cong trinh tuan tha tuyét doi
chi gidi xay dung da xac dinh trong Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

+ Nghién ctru phuong an giao thong tai cic bai d6 xe dam bao an toan,
thuan loi khi str dung; nghién ctru phuong 4n déu ndi giao thong va thoat nudc
nham dam bao két ndi déng bd, ém thuan vo1 hé théng ha tﬁng hién htru cua khu
vuc; dong thoi phai tinh toan phi hop vé luu luong, cong suat thoat nude, dam
béo khong giy qua tai cho hé thong hién trang.

+ Do1 v6i thiét ké hang muc Phong chay, chira chay cong trinh: Chu dau tu,
don vi tu van cin ctr cac quy chudn, tiéu chuan, quy dinh lién quan (Ngh1 dinh s6
105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh phu dé to chire thiét ké giai phap
phong chay, chira chdy dam bao phu hop, ding trinh tu theo quy dinh.

+ D6i voi thiét ké két cdu cong trinh: D& nghi thuc hién khao sat, danh gia
k¥ dia chat khu vuc nay (ddc biét kha niang xuat hién cac hang karst do dia tang,
dia chat nti d4 voi dudi long dat cta khu vuc ven bién Quang th) Dong thot
thiét ké cong trinh dam bao an toan voi tai trong dong dat, co giai phap thiét ké
khang chan phu hop cho cong trinh cao ting.

Chu dau tu, tu van thiét ké nghién ctru cy thé, lya chon sir dung vat li¢u va
thiét ké chi tiét cac giai phap thiét ké & cac budc tiép theo, dam bao tuyét dbi an
toan cho cong trinh trong cac diéu kién thoi tiét bat loi (dong dat, mua bdo, anh
huong cia moi trudng nude bién, chdng sét...). Chu du tu luu v khao sat, danh
gia ky dia chat khu vuc nay (dac biét kha nang xuat hién cac hang karst do dia
tang, dia chat nai da voi dudi long dat cua khu vyuc ven bién Quang Ninh).

+ Kiém soat mo hinh thong tin cong trinh dé khép ndi va dam bao khong
xung dot gitra hé thong PCCC v61 hang muc kién trac, két cau va h¢ thong co dién
cong trinh.

+ Chu dau tu yéu cau don vi tu van cap nhat, bo sung, chi tiét thiét ké dam
bao QCVN 01:2021/BXD, QCVN 10:2024/BXD, QCVN 05:2008/BXD, QCVN
04:2021/BXD... va cac quy chudn, tiéu chuan lién quan; bd tri da dién tich dd xe
cho céc toa nha.

+ Chu dau tu ra soét, chi dao tu van thiét ké c6 giai phap hiéu qua nhim
phong chéng bio va cac diéu kién thoi tiét bat loi cho cong trinh (dit biét 13 hé
khung, vach kinh ngoai nha); lva chon vat li¢u phu hop véi diéu kién dija hinh va
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thoi tiét ven bién; st dung vat liéu phu hop Quyét dinh sé 2171/Qb-TTg ngay
25/12/2021 cta Chinh phu phé duyét chuong trinh phat trién vat liéu xay khong
nung.

+ Trong budc thiét ké tiép theo, Chii dau tu thyrc hién tham tra thiét ké cong
trinh xay dyng theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 82 cua Luat Xay dung nam 2014
duoc sira d6i, bo sung tai khoan 24 Piéu 1 cua Luat Xay dung stra d6i nam 2020;
t6 chic tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so theo quy dinh
trude khi phé duyét.

- Cac ndi dung khac:

+ Tu van thiét ké, tr van tham tra chiu trich nhiém vé tinh hop phap cta
cac phan mém st dung tinh toan.

+ Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc td chuc thi tuyén kién tric cong
trinh, ddm bao tuan thu Luat Kién tric nam 2019 va cac quy dinh phap luat co
lién quan.

+ Nguoi quyét dinh dau tu du an t6 chirc thim dinh Bao céo nghién ciru
kha thi ddu tu x4y dung theo quy dinh tai Luat Xdy dung s6 50/2014/QH13, sira
ddi, bo sung tai Luat sé 62/2020/QH14, Piéu 15 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 va cac quy dinh lién quan dé thuc hién (d6i v6i phuong an cong
nghé xtr Iy nudc thai, cong nghé khac c6 lién quan dén du 4n...; nguoi quyét dinh
dau tu du an t6 chic thim dinh theo quy dinh tai Khoan 14 Piéu 1 Luat sb
62/2020/QH14, Piéu 20, 21 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP va quy dinh hién
hanh); chiu trach nhiém vé trinh ty, thi tuc dau tu xay dung theo quy dinh; ra soat
dam bao viéc dau tu xay dung cong trinh phu hop cac quy dinh vé Pau tu, Xay
dung, Dét dai..., tiép thu ¥ kién chi dao cua cic co quan quan 1y nha nude ddi véi
du an.

+ Chu dau tu luu v chi dugce khoi cong xdy dung cong trinh khi du diéu
kién theo quy dinh tai Luét s6 62/2020/QH14; dong thdi ¢ Vin ban thong bao
thoi diém khoi cong xay dung kém theo ho so thiét ké xay dung dén co quan quan
1y xay dung tai dia phuong dé theo doi, luu hd so theo quy dinh.

+ Chu dau tu c6 trach nhiém gui hd so luu trir vé S¢ Xay dung theo quy
dinh tai Khoan 8, Piéu 19 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phi1 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé
quan ly hoat dong xay dung.

- Chu dau tu chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thuc ctia ndi dung hd so va cac van ban giri co quan nha nudc c6 tham
quyén; S¢ Xay dung chi chiu trach nhiém vé ndi dung giai quyét thii tuc hanh
chinh thudc tham quyén theo quy dinh phép luat, khong chiu trach nhiém vé quy
trinh thyc hién, n61 dung, két qua thuc hién cta cac van ban phép 1y da duoc co
quan, ngudi c6 tham quyén khac chap thuan, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do; khong chiu trach nhiém veé viée nguoi quyét dinh dau tu, chi dau tu, co
quan c6 lién quan thyc hién cac budc tiép theo khong dang véi ndi dung, yéu cau
da néu tai két qua thuc hién thu tuc hanh chinh nay theo quy dinh tai khoan 3, 6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx
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Dicu 7 Nghi dinh s0 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phi quy dinh
chi ti€t mgt s6 di€u va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong
xdy dung

Trén day 1a y kién ciia S¢ Xay dung vé két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi cong trinh: Khu thwong mai dich vu du lich 01, 02, 03 - Khu D (Sun
Centro Town) thudc du an: Cong vién Pai Duong Ha Long; dé nghi Chu dau tu
nghién ctru, thuc hién ddm bao dﬁy du trinh ty, tha tuc trién khai dy an theo quy

dinh./. X
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